UP Zelena Hora, Uplné znéni po Zméne ¢. 2, Textova ¢ast - vyrok, Studio Region, Brno 7/2024

_Obsah:
1. Vymezeni zastavéného Uzemi, v€etné stanoveni data, k Némuz je vymezeno.........ccccevvveeeeiiieeiniiee e, 2
2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot..........c.eeieiiiiiiienniienee e, 2
3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené ............c.oooiiiiiiiiiie e 3
O =3 o | 110 T PSP PPRUPRRPPRPR 4
T2 o o] £ - T (=) (=Y Lo T PP RRPPR 4
3.3 ODCANSKA VYDAVENOS......eiiiiiiii ittt ettt e a e e ettt e e s b et e e s aab e e e s ettt e s snbeeesanneeeeanaeeeenns 4
3.4 Verejna prostranstvi @ SIAEINT ZEIEM........ooiiiii e e 4
3.5 VYroba @ SKIAOOVANT ...ttt e ettt e e st e e s ab e e e ettt e e enbe e e e enbeeeeabaeeeeans 5
4. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejiCh VYUZiti.........cccoouiiiiiiiiiiiiieeee e 5
Lo I CoTqTeT=Tole o [o] o] £- 1Y AP O PR UPRUP PRI 5
0 I B T V4 o T1o (o] o1 = V7= FO TR SUR RPN 5
4.1.2 Doprava na pozemnich KOMUNIKACICN ......cooiiiiiiieii e 5
o IR = (=Tt - TR W (oo g 1o (o] o - 1V - USSP RP 7
4.2 TeChNICKA INFraSIIUKIUIA. ... .eiiiiiie et ettt b e e e e sneenne e 8
4.2.1 Zasobeni eleKtriCKOU ENEIGIT .. ...coiiiiiiiiiie ettt et et e e eneee e s nnneee s 8
o = 1= o 0T T =T = PR 9
R I & =T o 1= o T o]} o= £ PSPPSR OPRPP 9
2 - T To] o 1= TV o o T TS 9
2 SR @ L | e T = 0 V7= Vo 1SS 9

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek pro zmény v jejich uzivani, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,

protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostnych surovin.............ccccceviieeeiiieeennnnee. 10
ST IV AoTo o110 (o] 4 VA= W g - To | 4 TR = 0 - YN PP 10
Lo AT o g T=To (= 1] o= I o o = PR 10
LT I =YL= T o T =Y o SRS 10
R A= [T - 10 o = PO OPRUPPUPRPR 11
5.5 Vymezeni Gzemniho systému ekologiCké Stability ...........cooiuiiiiiiiiiiie e 11

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem VyUZiti...........ccoceeriiiiiiniennieeeeeeee 11
6.1 PIOCNY DYAIENT ...ttt b e et e b e e bt e e b e e s bt e b e e s e e reenne e 11
2 e ToTo] )V = == o= PRSPPI 13
6.3 Plochy 0bCanSkEho VYDAVENT ........coo ittt e s e e e baeeeeans 13
6.4 Plochy verejnych prostranstvi @ ZEIENE.........ooouiiii i 15
6.5 Plochy dopravni iNfrastrUKIUNY .........c.eoo ittt ettt beesne e 19
6.6 Plochy teChniCKE INrastrUKIUNY .......oc.eiiiiee ettt be e enee e 19
6.7 PlOChY SMISENE VYTODNI ... ittt ettt et e e b e e be e ebe e s beeeneeeas 19
6.8 Plochy vodni @ VOdONOSPOTAFSKE .......cueiiiiiiiieiiee ettt ettt e e beesnee e 20
6.9 PlOChY ZEMEAEBISKE ...ttt ettt e e bt e bt e s bt e e be e s r e e e neesne e 21
L O (oot o) T o PP SPPTRR 22
Lo I I (0T ) o T (e Yo | ¥ PRSPPI 22

7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni k zajiStovani

obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.............. 23

8. Vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo 23
9. Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ...........cccveviiiieeiii e, 23



UP Zelena Hora, Uplné znéni po Zméne ¢. 2, Textova ¢ast - vyrok, Studio Region, Brno 7/2024

1. Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data,
kK némuz je vymezeno

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno touto dokumentaci v souladu s platnou legislativou.

Do zastavitelnych ploch spadaji nasledujici plochy nezahrnuté do zastavéného Uzemi:
» Plochy uréené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojovée Uzemi);
» A dalSi vyznacené v dokumentaci.

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny do vykresu €.1 — Vykres zékladniho
¢lenéni tzemi a do hlavnich vykres(.

Uzemi obce mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy spadé do nezastavéného uzemi.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 8. 1. 2024.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Pro urbanistickou koncepci obce v€etné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici
zavazna rozhodnuti:

1. Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zaélenéni sidla do krajiny.

2. Prostorové a funkéni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

3. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostredi, pfi¢emz zejména vySka objektld nesmi prekrocit béZnou hladinu
zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby,
a svymi formami budou respektovat tradi¢ni obraz sidla.

4. U stavajicich objektu s tradi¢nim razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové
navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradiéni venkovsky raz sidla.
Venkovsky (tradi¢ni) obraz sidla je definovan nasledovné: Stavby maji jedno nebo
dvé nadzemni podlazi (v zavislosti na podminkach prostorového usporadani pro
jednotlivé plochy), maji vigi vefejnému prostranstvi' sedlovou, valbovou nebo
polovalbovou stfechu, ve které muze byt vestavéno podkrovi, pficemz Sikmina muze
zacCinat ve vySce max. 150 cm nad urovni podlahy. K vefejnému prostranstvi je
stfecha obracena okapem, a z ni mohou vystupovat vedlejsi stity. Vyjimkou mohou
byt objekty situované na narozi, které mohou byt na jedné strané do vefejného
prostranstvi orientované Stitem, zpravidla by se mélo jednat o méné vyznamné
verfejné prostranstvi. Rovné nebo pultové stfechy nejsou v souladu s venkovskym
obrazem sidla a pfipustné jsou pouze, pokud se pohledové neuplatfiuji z vefejného
prostranstvi, ze kterého je k budové hlavni pFistup®. Vy$e uvedené podminky se
nevztahuji na stavby dopravni a technické infrastruktury, technologicka zafizeni, ani
na stavby situované v hloubce parcely pohledové skryté za budovami pfi hlavnim
vstupu.

5. Provéadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zalesfovanim,
zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné pady interakénimi prvky. Budovat vodni
nadrze.

! Verejné prostranstvi v obecné roviné, nikoliv pouze plochy vefejnych prostranstvi vymezené touto dokumentaci
2 Napt. ¢ast stfechy smérem do dvora mlze byt rovna, pokud je smérem do ulice Sikma (,polosedlova®) nebo
napf. muze byt pultovéa stfecha obracena do verejného prostranstvi.
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10.

11.

12.

Provadét protierozni opatfeni spocivajici v zatraviovani, realizaci ochrannych
pfikopud a protieroznich pasa.
Realizovat prvky USES.
Obec bude v&emi dostupnymi prostredky rozvijet aktivity pro sport a rekreaci,
cestovni ruch, agro, pési a cykloturistiku.
Pamatky mistniho vyznamu: Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou
Uzemnim planem vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény
pred demolici a poSkozenim. PFi zasahu do téchto objektld budou organy obce vSemi
dostupnymi prostfedky usilovat, aby byl uchovan jejich tradi¢ni raz.
Pamatky mistniho vyznamu jsou vyznaceny v grafické ¢asti, vykrese €. 2. Jsou jimi:
« Zvonice v obci
* Pomnik padlym u obecniho Ufadu se sochou sv. Vaclava
» Kf¥iZ pfed obecnim Ufadem
o Kfizu¢.p. 106
» KFiz pfi silnici na Podivice

Mistné vyznamné dreviny: Uzemnim planem jsou vymezeny mistné vyznamné
dreviny. Jsou to vzrostlé solitéry, které maji i vyznamné postaveni v obrazu sidla.
Tyto stromy mohou byt skaceny pouze ve vyjimeénych pfipadech (napf. pokud jsou
nemocné nebo ohrozuji bezpe€nost) a nahrazeny rostlinami obdobného vzhledu.
Navrzené a chybéjici mistné vyznamné dfeviny nutno doplnit. Mistné vyznamné
dfeviny jsou vyznaceny v grafické ¢asti - vykrese €. 2. Jsou jimi

» Lipa malolista 1x u obecniho Gfadu (1)

* Vrba bild smute€ni 1x u pomniku padlym (2)

» Lipy malolisté 2x, pfi silnici do Pustimére (3)

Pocet nadzemnich podlazi: Touto dokumentaci je stanoven pocet nadzemnich
podlazi, vztazeny k jednotlivym plocham (kapitola 6). Po¢et nadzemnich podlazi je
stanoven jako maximalni, v odivodnénych pfipadech miize stavebni fad pozadovat
realizaci objektd i s mensim poétem nadzemnich podlazi.

Intenzitou zastavéni jednotky se rozumi pomér zastavéné plochy parcely vici plose
celé jednotky®. Pro nékteré plochy (kapitola 6) je tato intenzita stanovena, v ostatnich
plochach bude pfedmétem posouzeni v rdmci podrobnéjsiho fizeni dle stavebniho
zakona.

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

V této kapitole jsou uvedeny zakladni zaméry a podminky na jednotlivych rozvojovych
plochach. S pfihlédnutim k limitdm vyuziti dzemi vyplyvajicich z legislativy a spravnich
rozhodnuti, obecné na téchto plochach plati zasady uvedené v kapitole 6 této prilohy.

% Jednotkou se rozumi &ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochéach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, v€éetné zazemi (napf. rodinny dim, véetné nadvofi, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).
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3.1 Bydleni

1. Stavajici plochy pro bydleni, v€éetné hospodarskych ¢asti a femesiné vyroby, jsou
dokumentaci respektovany.

2. Uzemnim planem je navrzeno 8 lokalit pro rozvoj funkce bydleni pfevazné ve formé
rodinnych doma (rozvojové plochy Z.B1 az Z.B6, Z.B102 a Z.B201).

3. Pro plochu Z.B5 plati podminka, Ze v navazujicich fizenich (napf. podle zakona €.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist) budou chranéné prostory nachazejici se
vedle plochy pro vyrobu navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni,
prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz z plochy pro vyrobu neprekro&i hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro chrdnény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

4. V obytnych plochach je rovnéZz mozno provozovat i nebytove €innosti (ob&anska
vybavenost, femesla, vyroba, zemédeélska produkce), jejich provozovani vSak musi
byt v souladu s podminkami vyuziti pro danou plochu.

5. V obytnych plochach je v souladu s podminkami vyuZziti (kapitola 6) mozna realizace i
nezakreslenych siti a objektt dopravni a technické infrastruktury.

3.2 Sport a rekreace

Obec bude nadéle v&emi dostupnymi prostiedky rozvijet dali sportovni aktivity.

V8echny stabilizované plochy pro sport a rekreaci musi zlistat zachovany.

Dokumentaci je navrZzena realizace viceucelového rekreacné — oddechoveho areélu

s vodnimi nadrzemi na plose Z.R1;

4. Dokumentaci jsou navrzeny plochy pro rodinnou rekreaci Z.R2, Z.R3, Z.R101,
Z.R102 a Z.R103;

5. Plochy pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuziti a limity

umistovat i do jinych zén. Zejména do zemédélskych ploch a ploch krajinné zelené je

mozné umistovat drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice a ekologickému

vzdélavani.

whn =

3.3 Obcanska vybavenost

1. V8echny soucasné plochy ob&anské vybavenosti jsou pIné respektovany a
ponechany ve stejné funkéni z6né.

2. Na Uzemi obce neni pfipustné realizovat velkokapacitni prodejny maloobchodu
(supermarkety, hypermarkety....).

3. Na Uzemi obce neni pfipustné realizovat zafizeni velkoobchodu (/kromé
administrativnich slozek).

4. Dal8i rozvoj komer€ni obcanské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych zén (napfiklad bydleni),
v souladu s podminkami vyuziti vyhlaSovanymi timto dokumentem.

5. Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi
a Upravami postupné zkvalithovany dle aktualni potfeby a moznosti provozovatel.

3.4 Verejna prostranstvi a sidelni zelen

1. V8echny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do této funk&ni zény musi byt
zachovany.
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2. Uzemni plan navrhuje prehodnoceni a rekonstrukci zelené v celém zastavéném
Uzemi obce. Jednotlivé plochy budou s ohledem na vlastnictvi pozemku a finanéni
moznosti obce udrzovany a postupné zkvalithovany.

3. Uzemnim planem je navrzena rekonstrukce vefejného prostranstvi — paréiku pred
obecnim Ufadem a plochy navazujici navsi (P.Z1). Regulativy pro tuto plochu
umoznuji vybudovani vyhovujiciho vefejného prostoru v centru obce. Pro obsluhu
zastavitelné plochy bydleni Z.B102 je navrZzena plocha vefejného prostranstvi
Z.P101.

4. Ostatni stavajici sidelni zelen, je v navrhu pIné respektovana.

3.5 Vyroba a skladovani

1. VS8echny stabilizované vyrobni plochy jsou pfedloZzenou dokumentaci respektovany a

navrzeny k ponechani.

Na Uzemi obce neni mozné zfizovat zafizeni k recyklaci odpadu.

Provoz na vyrobnich plochach je pfi zménach v izemi nutno uzpusobit tak, aby jeho

negativni vliv na Zivotni prostfedi a zdravi lidu nezasahoval do ploch (stabilizovanych

i navrhovych) bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni, popfipadé mimo ochranné

pasmo vymezené zvlastnim rozhodnutim.

4. Dokumentaci je navrzena plocha pro objekty zemédélské vyroby a zajmového chovu
ZN1;

5. Pro plochu Z.V1 plati podminka, ze v navazujicich Fizenich (napf. podle zakona €.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisll) pro jednotlivé stavby, umistované na
plochu Z.V1 bude prokéazano, Ze celkova hlukova zatéz z plochy pro vyrobu
neprekroCi na jeji hranici hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku.

6. Plochy zemédélského aredlu byvalého ZD musi byt po svém obvodu ozelenény.

2.
3.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou obsazeny v kap. 6. Textové Easti — vyroku.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Drazni doprava

Pro koncepci dopravy na draze plati nasledujici zasady:
* Na Uzemi obce nejsou Zzadna drazni zafizent;
» Touto dokumentaci nejsou navrzena zadna zafizeni slouzici draZznimu provozu.
Vyjimkou jsou pfipadna technologicka zafizeni slouzici vyrobé.

4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Dalnice, silnice

Po Uzemi obce prochazeji nasledujici silnice:
» [lIl/37731 PustiméF — Podivice — Brodek u Prostéjova
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o |1l/37732 Zelena Hora - Biezina.

Pro koncepci dopravy na silnicich plati ndsledujici zdsady:

Silnice 111/37731 na Uzemi obce je respektovana v soucasné trase;

Silnice [11/37732 na uzemi obce neplni funkci krajské silnice, jeji vyfazeni ze sité
krajskych silnic je pfipustné;

Silnice budou upravovany v souladu s kategoriemi a funkénimi skupinami
zakreslenymi v grafické ¢asti dokumentace (vykres €. 3).

Pfi dpravach dopravné — technickych parametri komunikaci jsou pfipustné zdsahy
mimo silniéni pozemky.

U silnice I1I/37731 je mimo prujezdni Usek navrzena kategorie S 6,5. V prdjezdnim
useku je tato silnice zafazena do funkéni skupiny C, a bude navrzen odpovidajici typ,
ktery bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:

Dokumentace respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v plném rozsahu;
Zavazné trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny

v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu

s legendou vykresu;

VSechny stavajici chodniky musi zdstat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny
obdobnym feSenim.

U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funkéni skupiny C) je
navrzena postupna realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych
mistnich komunikaci (D) realizace chodnikl neni nutna;

DalSi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych
ploch v souladu s podminkami jejich vyuziti;

Mistni komunikace budou budovany a upravovany v souladu s navrzenymi funkénimi
skupinami (vykres €. 3).

4.1.2.3 Parkovani

Pro koncepci feSeni dopravy v klidu plati nasledujici zasady:

Pro funkéni slozku bydleni v rodinnych a bytovych domech odstavna stani na
parcelach objektd, pohotovostni parkovani na vjezdech a v profilech komunikaci.
Parkovani pro funkéni slozky ob&anské vybavenosti v centru obce (obecni ufad,
pohostinstvi, prodejna) bude vyfeSeno na parkovisti P1 popfipadé na dalSich
parkovacich stanich v plochach OU. Jejich pfesna poloha a kapacita budou
predmétem podrobnéjsi dokumentace.

Pro rekreacni a vyrobni plochy v rdmci téchto ploch.

Kapacita vSech parkovist bude uréena podrobnéjsi dokumentaci.

Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — pro dal§i moznou ob&anskou
vybavenost, sportovni plochy a vyrobu — budou feSeny individualné podrobné;si
dokumentaci v ramci pfisluSného fizeni. Podminky vyuziti umoznuiji jejich umisténi na
vefejnych prostranstvich, v plochach verejné zelené a vefejnych prostranstvi, pfi
pozemnich komunikacich nebo na parcelach pfisluSnych objektd.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro osobni automobily
v8ech kategorii plati nasledujici podminky:
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* Mozna jsou ve vSech plochach zastavéného Uzemi a zastavitelnych plochach, pokud
neni v podminkach vyuZiti pro pfislusné plochy (kapitola 6) stanoveno jinak.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro nakladni automobily a
autobusy plati nasledujici podminky:

» Povolena jsou predevsim v plochach VZ.

* V plochach bydleni je povoleno je pouze jedno odstavné nebo garazové stani nakl.
automobilu nebo autobusu na parcele pfi stalém bydlisti soukromého autodopravce;
aktivity spojené s jejich provozem nesmi zatéZovat Zivotni prostredi a obtéZovat
okolni obyvatele.

» Zapodminky souhlasu obce jsou podminéné pripustné na plochach DS.

« Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném Gzemi, plochach
ZP, a plochach rekreace je nepfipustné.

4.1.2.4 Verejna autobusova doprava

Pro koncepci obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady
navrzené timto dokumentem:

» Zastavka bude zachovana ve stavajici lokalité.

« Uzemni plan obce navrhuje rekonstrukci autobusové zastavky Zelena Hora.

» Zastavka smér Podivice bude umisténa mimo jizdni pruh komunikace. Zastavka
smérem do Vy8kova zlstane zachovana v jizdnim pruhu, nachazi se ve stisnénych
podminkach.

» V grafické ¢asti (vykres €. 3) jsou zastavky zakresleny pouze orientacné. Pocet stani
a jejich presna poloha bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace, pfi jejich umisténi
je mozno se Fidit podminkami pro jednotlivé plochy. Re$eni zastavek se bude Fidit
pFislusnymi pfedpisy a normami.

4.1.2.5 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na ucelovych komunikacich plati nasledujici zasady:
» Zavazné trasy stavajicich a navrzenych G€elovych komunikaci jsou zakresleny
v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny prisluSnou grafikou v souladu
s legendou vykresu. Verejné pristupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch
a Sifku, aby umoznovaly bezpe&ny pohyb pésich, cyklisti a zemédélské techniky.
» DalSi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné
pFipustné) v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti.

4.1.2.6 Nemotorova doprava

Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklistické, jezdecké) na pozemnich komunikacich
plati nasledujici zasady:
» Navrzené feSeni respektuje sou¢asné cyklotrasy;
» Trasy komunikaci, kterymi jsou vedeny cyklotrasy, musi zUstat ve své trase
zachovany (viz vykres €. 3).

4.1.3 Letecka a lodni doprava

Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nasledujici zasady:
» Na uzemi obce neni provozovéna letecka, ani lodni doprava, ani se s jejich zfizenim
neuvazuje;
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4.2 Technicka infrastruktura

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientatné pouze paterni trasy siti technické
infrastruktury. Zafizeni technické infrastruktury bude feSit podrobnéjsi dokumentace, ve které
pribéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektl — pfedevS§im v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi potfebami®.

Distribu¢ni sité technického vybaveni mohou byt v souladu s podminkami obsazenymi

v kapitole 6 prodlouzeny nezastavénym Uzemim i k jinym objektim, pokud jsou tyto objekty
v souladu s podminkami vyuziti pro dané plochy a/nebo podminkami pro nezastavéné uzemi
stanovenymi legislativou.

Tento dokument FeSi pouze hlavni trasy zakladnich obsluznych sloZek technické
infrastruktury, na izemi obce se mohou nachazet i dalsi nezakreslené sité. Na celém uzemi
obce je navic mozna realizace dalSich, i v grafické ¢asti nezakreslenych, zafizeni technické
infrastruktury (siti, objektd, nadzemnich nebo podzemnich). Pfi zménach v Uzemi je proto
treba prfedevsim Fidit se zasadami obsazenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4. 2.1. az 4.2.5 a
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6) obsazenymi v této pfiloze.

V8echna stavajici zafizeni technickeé infrastruktury, ktera se nachazeji v plochach uréenych
k jinému vyuziti, jsou touto dokumentaci respektovana. Po pfipadném ukonéeni jejich
provozu je tfeba Uzemi rekultivovat.

V8echna zafizeni technické infrastruktury Ize rekonstruovat na vy$Si kapacitu ve stavajicich
trasach a lokalitach.

Vzhledem k vySe uvedenému a k rGzné kvalité podkladd, méfitku grafické ¢asti dokumentace
a Citelnosti vykrest neni mozné tento Uzemni plan chapat jako geodeticky zdroj idaju o
sitich. PFi jakékoliv €innosti, pfi které by mohlo dojit k naruseni siti technické infrastruktury je
povinnosti projektanta, popfipadé dodavatele stavby, ziskat od spravcu veskerych zafizeni
technické infrastruktury aktualni a podrobné podklady a vytycit jejich prabéh v terénu.

4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

* VSechny trasy VN 22 kV vcetné trafostanic jsou respektovany v sou€asnych trasach a
lokalitach.

» Pro posileni distribu¢ni sité v obci v dusledku rozvoje bydleni jsou navrzeny 3 nové
trafostanice, rozmisténé po obvodu zastavby (plochy Z.B2, Z.B3 a Z.B5) Trafostanice
budou napojeny pfipojkami dle grafické ¢asti, pficemz je dle potfeby mozné
trafostanici umistit kdekoliv na zakreslené trase pfipojky (s kratSi pfipojkou).

* Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vyssi kapacitu je moznd, popfipadé mohou
byt trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.

» Trasy navrzenych vedeni VN jsou hajeny koridorem o celkové Sifce 15 m, ve kterém
je mozné povolovat pouze docasné pozemni stavby (vyjimkou jsou oploceni). Osy
koridoru jsou zakresleny v grafické ¢asti — vykrese €. 4;

» Stavajici zafizeni NN jsou respektovana, sou¢asné s jejich modernizaci je
doporucena kabelizace nadzemnich siti;

» Vedeni bude prabézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbéra a
v souladu s potfebami obce;

*Pro Ucely vyvlastnéni nebo uplatnéni pfedkupniho prava jsou v§ak hajeny pouze koridory a plochy zakreslené
ve vykrese €. 6.
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Jsou navrzena novéa vedeni NN, ktera budou realizovana pfedevsim v souvislosti

s rozvojovymi plochami. VSechny noveé realizované trasy budou kabelizovany.
Vedeni NN v rozvojovych plochach bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;

| nezakreslené sité NN a trafostanice (nadzemni, popfipadé podzemni) a podzemni
sité VN je touto dokumentaci pfipustné (podminéné pfipustné) umistovat do véech
ploch. Realizace nadzemnich VN je v nékterych plochach mozna pouze

v zakreslenych trasach (v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole 6).

4.2.2 Telekomunikace

Pro koncepci obsluhy telekomunikacnich siti plati nasledujici zdsady:

Stavajici dalkové i mistni telekomunikacni sité a objekty jsou respektovany;

Nové vedeni budou vybudovéna v souvislosti s rozvojovymi plochami;

Je navrzena postupna kabelizace pripadnych nadzemnich siti, jejich trasy budou
predmétem podrobnéjsi dokumentace;

Telekomunikacni sité a podzemni objekty (i nezakreslené) je touto dokumentaci
pripustné (podminéné pfipustné) umistovat do vSech ploch (v souladu s podminkami
obsazenymi v kapitole 6).

4.2.3 Zasobeni plynem

Pro koncepci zasobeni plynem plati nasledujici zasady:

Stavajici koncepce zlstane zachovana, vSechna plynarenska zafizeni jsou
respektovana. Upravy jejich tras jsou pfipustné;

Distribu¢ni plynovod bude prodlouzen na rozvojove plochy;

Vedeni distribu¢ni sité bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;

Plynovod STL (popfipadé NTL) a podzemni plynarenské objekty STL a NTL (i
nezakreslené) je touto dokumentaci pfipustné (podminéné pfipustné) umistovat do
vSech ploch (v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole 6).

4.2.4 Zasobeni vodou

Uzemnim planem jsou navrzeny nasleduijici zasady zasobovani vodou:

Stavajici vodarenské sité i objekty jsou respektovany.

RozSifeni vodovodu v ramci stavajici plochy TU je pfipustné.

Stavajici vodarenské objekty a distribu¢ni sit mohou byt rekonstruovany, popfipadé
nahrazeny zafizenimi ve stejnych lokalitach a traséch.

Na vodovod budou rovnéz napojeny rozvojoveé plochy, trasovani distribuc¢ni sité bude
predmétem podrobnéjsi dokumentace.

4.2.5 Odkanalizovani

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zasady odkanalizovani:

Stavajici sité a objekty kanalizace jsou respektovany.

Stavajici stoky jednotné kanalizace mohou byt nahrazeny stokami kanalizace
splaskové, pricemz jednotna kanalizace muze byt nadale vyuzivana jako destova.
Splaskové vody z rozvojovych ploch budou napojeny na kanaliza¢ni sit’ a likvidovany
na COV v Pustimé&Fi, popFipadé jinym vhodnym zpasobem dle vysledku pFislugného
fizeni.

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientatné pouze paterni stoky verejné
kanalizace. Pfi zménach v Uzemi bude kanalizaci fesit podrobnéjsi dokumentace, ve
které prubéh jednotlivych tras, charakter (deStova, jednotna, splaskovd) a lokalizace
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— predevsim v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach — maze byt upraven

v souladu s konkrétnimi pozadavky. Pfi jejich umistovani je proto tfeba predevsim se
fidit podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim (kapitola 6).

Destové vody budou likvidovany dle vysledku zvlastniho fizeni v jednotlivych
pripadech (destova kanalizace, vsakovani, popfipadé jiny vhodny zpusob).

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou obsazeny v kap. 6. Textové ¢asti — vyroku.

5. Koncepce usporiadani krajiny, véetné vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény v jejich uzivani,
uzemni systém ekologickeé stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostnych surovin

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze

gk~

V8echny vodni nddrze a vodni toky na Uzemi obce jsou respektovany;

Dokumentaci jsou navrzeny vodni nadrze, které budou souc¢asti plochy Z.R1;
Zrusen.

Je navrzena revitalizace vodnich tokd na katastru obce mimo zastavéné uzemi;
Veskera brehova zelen bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehova zelefi u vodnich tokd chybi, bude doplnéna geograficky pavodnimi druhy.

Pro ochranu pfed zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrZzena opatfeni v souladu
s podminkami vyuziti jednotlivych ploch (viz kapitola 6). Jejich pfesna podoba a poloha bude
predmétem podrobnéjsi dokumentace.

5.2 Zemédélska puda

1.
2.
3. Svatzité plochy orné plidy jsou navrzeny k zatravnéni nebo zatravnéni s porosty, a

Dokumentaci jsou navrzeny zabory pro rozvojové plochy;
Dokumentaci je navrZzena plocha zahrad Z.51;

k vybudovani protieroznich opatreni. ]

Dokumentaci je navrzena realizace prvka USES.

Meénit trvalé travni porosty, sady a zahrady na ornou pudu neni pfipustné.

Pfipadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici
zemédélstvi, chovatelské a péstitelské €innosti, vodnimu hospodarstvi, myslivosti a
lesnictvi jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna v souladu s podminkami vyuziti.
Zbyvajici plochy zemédélské produkce jsou plné respektovany.

Na plochach v této z6né mohou byt realizovany dalsi ucelové komunikace.
Podminky vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy (viz kapitolu 6) umozniuji vytvofrit sit
dalSich ucelovych komunikaci a zmény kultur posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a
vytvaret protierozni opatfeni.

5.3 Zelen lesni

1.

V8echny lesni plochy jsou respektovany.

10
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2. Stavajici pozemni stavby, dopravni a technicka infrastruktura na lesnich pozemcich
jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti
pro jednotlivé plochy;

5.4 Zelen krajinna

1. V8echny plochy krajinné zelené v nezastavéném Uzemi budou respektovany, nebo
nahrazeny feSenim, které nesnizi celkovy stupen ekologické stability
nezastavitelného uzemi obce;

2. Podél bifehu vodnich toku je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacni skladbu.

3. Jsou navrZzeny pésy zelené, které budou €lenit hony orné pidy ohroZené vodni a
vétrnou erozi (biokoridory, interakéni prvky).

4. Budou realizovana opatfeni sméfujici k revitalizaci krajiny, ktera jsou obsazena
v navrhu USES (v samostatné pfiloze).

5.5 Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Koncepce fe$eni USES je soudasti zavazné &asti dokumentace. Je zakreslena v grafické
¢asti: V Hlavnim vykrese €. 2 a popsana v samostatné pfiloze (Ing. Ludmila Binova, CSc.).
Zavazné jsou stanoveny plochy a trasy biokoridord a nasledujici podminky vyuziti:

Podminky pro vyuziti ploch biocenter:
» Jsou uvedeny v oddile 6.11

Podminky pro vyuZiti ploch biokoridord:

» Hlavni vyuZiti: plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

» PFipustné vyuziti: ochrana pfirody a krajiny

» Podminéné pfipustné vyuZziti: lesni plochy pouze v pfipadg, Ze se jedna o lesni
biokoridory

» Podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipade, ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

» Nepfipustné vyuziti: ostatni zptsoby vyuziti

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou obsazeny v kap. 6. Textové ¢asti — vyroku.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

6.1 Plochy bydleni

Bl — Bydleni individualni

Hlavni vyuziti:
» Bydleni v rodinnych domech;
» Individudlni rekreace v rekonstruovanych tradi¢nich venkovskych objektech;

Pripustné vyuziti:
o Zelen.

» Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani osobnich automobild.
» Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim.

11
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Podminéné pripustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu

s venkovskym obrazem sidla;

Obcanska vybavenost obecné (kromé nepfipustné), agroturistika, maloobchod,
ubytovani, administrativa, sportovni a rekreac¢ni zafizent;

Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska €innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do ¢innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

Rekreacni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a sou¢asné za podminky
zachovani hlavniho vyuZziti;

Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a
autobusl — pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach;

Mistni a u€elové komunikace — i nezakreslené;

Technicka infrastruktura - vedkerd podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni, to vSe i nezakreslené.
Nadzemni VN, plynovod VTL a regula¢ni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych
traséch a lokalitach.

Zastavky autobusu podél silnic — i nezakreslené;

Vodni plochy a toky - za respektovani hlavniho vyuZziti v ploSe.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro nebytové G&ely je mozné pouzit pouze &ast jednotky®. V jednotce musi zlistat
alespon jeden byt. Vyjimkou jsou pouze penziony, vefejna infrastruktura,
administrativa a maloobchod;

Nebytové €innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této Cinnosti.

Nepfripustné vyuziti:

Koncentrovana zivocisna vyroba, ktera nespliiuje podminky pro podminéné pfipustné
vyuziti;

Pohostinstvi;

Pramyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi;

Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlaZzi je zakreslen v hlavnim

vykrese grafické ¢asti dokumentace.

® Jednotkou se rozumi &ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném tizemi nebo zastavitelnych plochach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, v€éetné zazemi (napf. rodinny dim, véetné nadvofi, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).

12
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« Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky® je 35%. Pfipadna vy$si intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v uzemi mize byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

» Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.2 Plochy rekreace

RI — Rekreace individualni

Hlavni vyuziti:
» Rekreace ve stavbach rodinné rekreace.

Pripustné vyuziti:
o Zelen;

Podminéné pripustné vyuziti:

» Bydleni v rodinnych domech a agroturistika - pokud jsou objekty bezprostfedné
obslouzeny vyhovuijici dopravni a technickou infrastrukturou;

» Parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pokud jsou vyvolany bezprostfednim
uzivanim plochy nebo pro bydleni a pokud jsou obslouzeny vyhovujici dopravni
infrastrukturou;

» Drobna péstitelska a chovatelska ¢innost a drobnéjsi zemédélska produkce, drobné
femeslné provozovny — pouze jako vedlejsi vyuziti za podminky zachovani vyuziti
hlavniho;

» Dopravni a technickd infrastruktura slouzici obsluze této zony;

Nepfripustné vyuziti:

» V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevSim vesSkera vyroba a koncentrovana
zivocisné vyroby.

Podminky prostorového usporadani:
* Maximalni po€et nadzemnich podlazi : 1;

+ Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.3 Plochy obéanského vybaveni

OU — Obcganské vybaveni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
* Neni stanoveno

Pripustné vyuziti:
» Vefejna sprava a samosprava, Skolstvi, administrativa, sluzby;
* Obchod, pohostinské a ubytovaci sluzby;
» Zdravotnicka a socialni zafizenti;

®Jednotkou se rozumi Gast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, v€etné zazemi (napf. rodinny dim, véetné nadvofi, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).
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Kulturni, spolkova zafizeni, agroturistika;

Drobné femeslIné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby
Sportovni a rekreacni zafizeni;

Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti:

Bydleni — za podminky, ze nebude naruSovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;
Objekty a plochy slouzici chovatelské a péstitelské Cinnosti; To vée za podminky, Zze
tyto €innosti nespadaji do €innosti pro tuto z6nu nepfipustnych a pouze jako vedlejsi
¢innost za podminky zachovani hlavnich nebo pfipustnych €innosti.

Silnice — upravy dopravné technickych parametrti v sou€asnych trasach;

Mistni a ucelové komunikace;

Parkovani osobnich automobilll — pouze za zachovani hlavniho a pfipustného vyuziti;
Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani nakladnich automobil( a
autobusl — pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

Technicka infrastruktura - vesSkerd (i nezakreslena) podzemni zafizeni, sité a objekty
vSech slozek technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulaéni stanice
VTL/STL, déle nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni.
Nadzemni VN, plynovod VTL a regula¢ni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych
traséch a lokalitach.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi prfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfripustné vyuziti:

Koncentrovana zivocisna vyroba;

Pramyslova vyroba;

Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materialad (kromé administrativnich slozek);
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi;

Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2;
Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

OX — Obdanské vybaveni jiné - nabozenstvi

Hlavni vyuziti:

Cirkevni zafizeni;

Pripustné vyuziti:

Kulturni zafizenti;
Zarizeni slouzici cestovnimu ruchu;
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Podminéné pripustné vyuziti:
* Neni stanoveno;

Nepripustné vyuziti:
» Ostatni zpusoby vyuziti;
Podminky prostorového usporadani:
* Nutno respektovat stavajici cirkevni stavby. Zmeény jsou pfipustné, pfi zachovani
puvodniho charakteru stavby.

0OS — Obcéanské vybaveni — sport

Hlavni vyuziti:
e Zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:
« Zelen;
* Vodni toky a nadrze;

Podminéné pripustné vyuziti:
» Pohostinska a ubytovaci zafizeni;
* Maloobchodni zafizeni;
* Administrativa spojend s hlavnim vyuZzitim;
» Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
zakreslend v grafické ¢asti, nebo slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
* Jsou mozné pouze za zachovani hlavniho vyuZiti.

Nepfripustné:
« VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a pfipustnymi
funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
* Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2;

» Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.4 Plochy verejnych prostranstvi a zelené

PU — Verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:
» Prostor pro pési pohyb obyvatel, zpevnény povrch;
* Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy;

Pripustné vyuziti:
« Urbanni inventar’;

” Pod pojmem ,urbanni inventai“ se rozumi ,zafizovaci predméty“ vefejnych prostranstvi, to znamena veskera
zafizeni nestavebni povahy, které se na verfejnych prostranstvich vyskytuji, napfiklad lavicky, plastiky, osvétleni,
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» Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice...
« Silnice;

» Mistni a t€elové komunikace;

» Sité a podzemni objekty technické infrastruktury;

v v

» PéSi a cyklistické komunikace;

Podminéné pripustné vyuziti:

» Parkovisté automobill a autobusové zastavky (i nevyznacené) — za zachovani
hlavniho vyuZiti jako plodné dominantniho;

» Vodni plochy, besidky, altanky - pouze za zachovani hlavniho vyuziti jako plosné
dominantniho;

* Prodejni stanky;

» Technickd infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni a nadzemni NN a
telekomunikaéni vedeni. Nadzemni VN a trafostanice pouze v zakreslenych trasach
a lokalitach;

Nepfripustné vyuziti:
» VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.
» Vysadba geograficky neptvodnich druhl zelené.

Podminky prostorového usporadani:
» Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;

ZP — Zelen — parky a parkové upravené plochy

Hlavni vyuziti:
» Zelen, nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy.

Pripustné vyuziti:
« Urbanni inventar®;
» PFedzahradky domd;
» Pési a cyklistické komunikace;
» Odpocivky cyklotrasy;

Podminéné pripustné vyuziti:

« Zastavky autobusu podél silnic — za zachovani hlavniho vyuZiti jako ploSné
dominantniho;

» Parkovisté osobnich automobill — za zachovani hlavniho vyuZiti jako plosné
dominantniho;

» Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice...;

* Oploceni — kolem soukromych pfedzahradek;

* Mistni a u€elové komunikace — i nezakreslené;

» Silnice — Upravy dopravné technickych parametr v sou¢asnych trasach;

» Vodni prvky (toky, nadrze a dal8i), besidky, altdnky - pouze za zachovani hlavniho
vyuziti jako ploSné dominantniho;

odpadkové koSe, nadoby na tfidény odpad, zafizeni pro hru déti, vodni prvky, pitka a podobné.

Pod pojmem ,urbanni inventai“ se rozumi ,zafizovaci predméty” vefejnych prostranstvi, to znamena veskera
zafizeni nestavebni povahy, které se na vefejnych prostranstvich vyskytuji, napfiklad lavicky, plastiky, osvétleni,
odpadkové koSe, zafizeni pro hru déti, pitka a podobné.
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» Technickd infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

Nepripustné vyuziti:
» VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
+ Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
* Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1;

ZZ — Zelen — zahrady a sady

Hlavni vyuziti:
» Zemédélska puda — dle vySe uvedeného urceni.

Pripustné vyuziti:
« Aktivity pro zvy$eni ekologické stability krajiny — realizace prvki USES a krajinné
zelené;
» Zatravnéni orné pudy;
» Deéleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy;
* Vysadby neintenzivnich sadu.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Vysadby dfevinnych porostu, pokud tyto budou splfiovat podminky kladené na
protierozni lesy a minimalné ve vzdalenosti 50 m od obvodu zastavéného GUzemi a
zastavitelnych ploch;

» VeSkera protierozni a protipovodriova opatfeni (suché poldry, hraze...) —

v nezbytném rozsahu;

* Objekty — pokud slouzi zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu hospodarstvi,
popfipadé obrané statu;

* Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpeéné vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu.

« Zahradni chatky® a mensi objekty slouZici chovatelské a péstitelské &innosti;

» Objekty slouzici rodinné rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;

» Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

» Mistni komunikace — v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach (i
nezakreslené);

* Individualni garaze osobnich automobili — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi
nebo zastavitelnych plochéch;

« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi, lesnictvi
myslivosti (i nezakreslené);

» Zastavky autobusu — zakreslené v grafické casti;

® Zahradni chatka: Pod pojmem zahradni chatka se rozumi stavba s obestavénym prostorem nejvyse 110 m’ a
zastavénou plochou nejvySe 25 m?, véetné verand, vstupl a podsklepenych teras, ma nejvysSe jedno nadzemni
podlazi a podkrovi a mize byt podsklepena. Z hlediska funkéniho vyuziti stavba slouzi pfedevsim zemédélskému
vyuziti (péstitelstvi) na souvisejicim pozemku.
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» Drobné sakralni stavby (napf. bozi muka);

» Pési a cyklostezky, nau€né stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznacené;

* Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZziti;

» Veskeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury —
pokud nenarusi hlavni vyuZiti;

» Nadzemni trafostanice (i nezakreslené). Dal§i nadzemni objekty technické
infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich vykresech (vykresy 4 nebo 5).

» Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena).

Nepfripustné vyuziti:
* VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi, pfedev§im nové stavby pro rodinnou rekreaci
v nezastavitelném Uuzemi.
* Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou padu.

Podminky prostorového usporadani:
* Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1
» Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

ZK — Zelen krajinna

Hlavni vyuziti:
* Rozptylena zelen;
» PFirodni vegetace;
» Brehové porosty;

Pripustné vyuziti:
* Lesni pozemky.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Stavby slouZzici zemeédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodarstvi— za
zachovani hlavniho vyuziti;

» Vodni toky a nadrze, za zachovani hlavniho vyuZiti v ploSe;

» Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi, lesnictvi
myslivosti (i nezakreslené);

» Pési a cyklostezky, nau€né stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznaceng;

» Drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSi turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena);

» Veskeré sité a objekty technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuziti;

Nepfripustné:

» VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevsim nové objekty pro rodinnou rekreaci.
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6.5 Plochy dopravni infrastruktury

DS — Doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti:
» Pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi;
» Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Zelen — podfizena hlavnimu vyuZziti;

» Nadzemni objekty a sité technicke infrastruktury — v nezbytném rozsahu.
Nepfripustné:

» V8echny ostatni innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

6.6 Plochy technické infrastruktury

TU — Technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti:
» Zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
* Administrativa — souvisejici s provozem této zony.
» Dopravni infrastruktura — slouzici obsluze této zony.
» Silnice — upravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach;

Nepripustné vyuziti:
» VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pripustnymi funkcemi.
Podminky prostorového usporadani:

* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1. Stavby v této zéné musi svym charakterem
(pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu sidla.

6.7 Plochy smisené vyrobni

VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti:
» Zemédeélska vyroba;
e Chov zvirat;

Pripustné vyuziti:
» Chovatelska a péstitelska Cinnost;
» Lehka nerusici vyroba;
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» Vyrobni sluzby, femesla;
e Administrativa;
» Zelen;

Podminéné pripustné:

» Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou narusovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
vyuziti;

» Velkokapacitni chovy hospodarskych zvifat — pouze za podminky, Zze negativni vliv
nezasahuje do ploch (i navrhovych) pro bydleni, ob¢anskou vybavenost a rekreaci,
pfipad mimo ochranné pasmo vymezené zvlastnim rozhodnutim;

» Bydleni a pfechodné ubytovani — pokud nejsou narusovany hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim v této ploSe a pokud jsou situovany v plose V4 Z.V1;

» Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi — za zachovéani hlavniho nebo
pripustného vyuZziti;

Nepfripustné vyuziti:
* Velkokapacitni sklady;
» Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.
s Zafizeni autodopravy (kromé administrativnich slozek);
» Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé administrativnich slozek);
o Skladky;

Pro v8echny €innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na zivotni prostiedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach bydleni a rekreace.

Podminky prostorového usporadani:
* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1NP pro vyrobu, 2. NP pouze pro
administrativu a bydleni.
+ Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.8 Plochy vodni a vodohospodaiské

WU- Vodni a vodohospodarské vSeobecné:

Hlavni vyuziti:
» Vodni toky, nadrze a dila dle vy$e uvedeného urceni;

Pripustné vyuziti:
 Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodafstvi a rybafstvi;
(stavby, hraze, ostrovy, litoralni pasma).
» PFemosténi obecné.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen — pokud nenaru$uje hlavni a pfipustné vyuziti;
» Ucelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodarstvi, zemédélstvi a lesnictvi;

Nepfripustné vyuziti:
» VSechny neuvedené funkce;
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6.9 Plochy zemédélské

AU — Zemédélské vSeobecné
AT — Trvalé kultury

Hlavni vyuziti:
» Zemédélska puda — dle vySe uvedeného urceni.

Pripustné vyuziti:
« Aktivity pro zvy$eni ekologické stability krajiny — realizace prvki USES a krajinné
zelené;
« Zatravnéni orné pldy;
» Deéleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy;
* Vysadby neintenzivnich sada.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Vysadby dfevinnych porostu, pokud tyto budou splfiovat podminky kladené na
protierozni lesy a minimalné ve vzdalenosti 50 m od obvodu zastavéného GUzemi a
zastavitelnych ploch;

» Veskera protierozni a protipovodnova opatfeni (suché poldry, hraze...) —

v nezbytném rozsahu;

» Objekty — pokud slouzi zemeédélstvi, lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu hospodarstvi,
popfipadé obrané statu;

» Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpe¢né vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu.

« Zahradni chatky'® a mensi objekty slouzici chovatelské a péstitelské &innosti;

» Objekty slouzici rodinné rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;

» Silnice — Upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

» Mistni komunikace — v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach (i
nezakreslené);

* Individualni garaze osobnich automobili — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi
nebo zastavitelnych plochéch;

« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi, lesnictvi
myslivosti (i nezakreslené);

» Zastavky autobusu — zakreslené v grafické ¢asti;

» Drobné sakrdlni stavby (napf. bozi muka);

» Pé&Si a cyklostezky, naucné stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznacené;

* Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZiti;

» Veskeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury —
pokud nenarusi hlavni vyuziti;

» Nadzemni trafostanice (i nezakreslené). Dal§i nadzemni objekty technické
infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich vykresech (vykresy 4 nebo 5).

» Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena).

'% Zahradni chatka: Pod pojmem zahradni chatka se rozumi stavba s obestavénym prostorem nejvysSe 110 m? a
zastavénou plochou nejvyse 25 m?, véetné verand, vstupl a podsklepenych teras, ma nejvysSe jedno nadzemni
podlazi a podkrovi a mize byt podsklepena. Z hlediska funkéniho vyuziti stavba slouzi pfedevsim zemédélskému
vyuziti (péstitelstvi) na souvisejicim pozemku.
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Nepfripustné vyuziti:
* VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi, predev§im nové stavby pro rodinnou rekreaci
v nezastavitelném Uuzemi.
« Zmeéna trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou pudu.

Podminky prostorového usporadani:
* Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1
+ Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.10 Plochy lesni

LU- Lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
» Pozemky ur€ené pro plnéni funkce lesa;

Pripustné vyuziti:
» Ucelové komunikace - pokud slouZi lesnictvi nebo myslivosti;

Podminéné pripustné vyuziti:

» Stavby slouzici lesnictvi, myslivosti, vodnimu hospodafstvi nebo obrané statu — za
zachovani hlavniho vyuziti;

» Silnice — Upravy dopravné technickych parametr v sou¢asnych trasach;

« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemé&délstvi nebo vodnimu hospodaFstvi (i
nezakreslené);

» Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZziti v ploSe;

» Pési a cyklostezky, nau€né stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznacené;

» Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani — i
nevyznacena;

» Veskera podzemni zafizeni technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuziti;

* Nadzemni zafizeni technické infrastruktury — pokud jsou zakreslena v hlavnich
vykresech (vykresy 4 nebo 5).

Nepfripustné vyuziti:
» V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, predevsim rekreacni chaty;

6.11 Plochy prirodni

NU — Prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
* Plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

Pripustné vyuziti:
* Ochrana pfirody a krajiny
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Podminéné pripustné vyuziti:
» Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou
skladbou dfevin Vodni toky a nadrze, za zachovani hlavniho vyuziti v ploSe;
» Dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, ze prokazatelné neexistuje
alternativni reSenti;
» Drobné sakralni stavby (napf. bozi muka);

Nepfripustné:
» Ostatni zpUsoby vyuziti

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajisStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit jsou nasleduijici:

VD.1 - Mistni komunikace, v€etné technické infrastruktury do ni ulozené
VD.2 - Zastavka autobusu

VT.1 - Kanalizace

VT.2 - Cerpaci stranice kanalizace

VT.3 - Vysoké napéti

VT.4 - Trafostanice

VU.1 - Nadregionalni biokoridor;

VU.2 - Lokalni biocentra

VU.3 - Lokalni biokoridory

Asanace nejsou navrzeny.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 —
Verejné prospésné stavby a opatreni.

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a
verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Nejsou navrzeny.

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Nejsou navrzena.
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Zavér:

Uzemni plan Zelena Hora, Uplné zn&ni po Zméné &. 2 obsahuije:

TEXTOVA CAST — VYROK 24 str.
GRAFICKA CAST , o ,
1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1:5 000
2. HLAVNI VYKRES 1:5 000
3. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY 1:5 000
4. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
ENERGETIKA A SPOJE 1:5 000

5. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY.

_ VODNi HOSPODARSTVi 1:5 000
6. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI 1:5 000
O1. SIRSIi VZTAHY 1:25 000
O2. KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
03. KOORDINACNI VYKRES — VYREZ 1:2 000
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